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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 001/2026

Senhor Presidente,

Senhores Vereadores,

Submetemos a elevada apreciagdo dessa Augusta Casa Legislativa o
presente Projeto de Lei Complementar, que cria, no ambito do Municipio de
Babaculandia/TO, a Zona de Urbanizagdo Especial para Parcelamentos Isolados —
ZUE, destinada a disciplinar juridicamente o parcelamento em chacaras de recreio ou
de interesse turistico situadas na macrozona rural municipal, conferindo tratamento
normativo especifico a uma realidade fundiaria e urbanistica que reclama

regulamentacao local clara, segura e compativel com o interesse publico.

A proposi¢ao encontra amparo na competéncia municipal para legislar
sobre assuntos de interesse local, promover o adequado ordenamento territorial e
controlar o uso, o parcelamento e a ocupagao do solo urbano, nos termos do art. 30,
incisos | e VIII, da Constituicado da Republica, bem como no art. 37, paragrafo unico, V
da Lei Organica do Municipio de Babagulandia/TO.

A iniciativa legislativa também se harmoniza com a diretriz
constitucional da politica de desenvolvimento urbano, cuja finalidade é ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar de seus
habitantes, cabendo ao Poder Publico municipal estruturar, por meio de legislagcao

propria, os instrumentos necessarios ao planejamento e a disciplina do territério local.

No plano infraconstitucional, o Estatuto da Cidade estabelece, em seu
art. 2°, que a politica urbana deve observar, entre outras diretrizes, a ordenagao e o
controle do uso do solo, de modo a evitar distorcdes do crescimento urbano e a

promover o desenvolvimento sustentavel do Municipio.

Sob o ponto de vista material, o projeto busca enfrentar, com técnica
normativa adequada, a necessidade de disciplinar empreendimentos de parcelamento
destinados a fins recreativos, turisticos e de ocupacéao diferenciada, especialmente em

contexto municipal que apresenta vocagao para atividades ligadas ao lazer, ao turismo
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e a valorizacdo ordenada da propriedade. A auséncia de disciplina especifica pode
gerar inseguranga juridica, ocupagado desordenada, conflitos quanto a natureza
urbanistica dos empreendimentos, dificuldades de fiscalizagdo e controvérsias

tributarias e registrais.

Ao instituir a ZUE, o Municipio passa a estabelecer um regime juridico
proprio para tais parcelamentos, compatibilizando a expanséo ordenada do territorio
com a tutela do interesse coletivo, a prote¢cdo do espago municipal e a racionalidade

administrativa.

A proposicao revela-se juridicamente pertinente também porque a
legislacéo federal de parcelamento do solo dispde que o parcelamento urbano deve
observar ndo apenas a Lei n° 6.766/1979, mas igualmente as legisla¢des estaduais e
municipais pertinentes. Além disso, a prépria legislagao federal trata do parcelamento
do solo urbano como matéria submetida a controle normativo e administrativo local, o
que reforga a legitimidade da atuacéo legislativa do Municipio para definir parametros
urbanisticos, dimensdes minimas, exigéncias de circulagéo interna, responsabilidades

dos proprietarios e condi¢des para aprovagao dos empreendimentos.

O projeto, ademais, atende a necessidade de explicitar
responsabilidades dos particulares quanto a implantacdo e manutencdo de
infraestrutura essencial associada aos empreendimentos, especialmente no tocante a
coleta e destinagdo de residuos solidos, ao abastecimento de agua tratada e ao
esgotamento sanitario. Tal opgéo legislativa guarda coeréncia com o regime juridico
nacional do saneamento basico, que exige solu¢gdes adequadas, regulares e
compativeis com as normas setoriais, evitando a formagao de nucleos com ocupagao
desassistida e potencialmente lesiva a saude publica, ao meio ambiente e a ordem

urbanistica.

Ha, ainda, relevante fundamento de ordem tributaria e cadastral. Ao
prever que, uma vez aprovado e implantado o empreendimento, e alterado o seu
zoneamento para a ZUE, o imovel ficara sujeito a incidéncia dos tributos e encargos
municipais relativos a propriedade do solo urbano, o projeto promove maior coeréncia
entre a realidade fatica da ocupacdo, o regime juridico urbanistico aplicavel e a

disciplina fiscal municipal. Com isso, fortalece-se a capacidade de planejamento e
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arrecadacdo do Municipio, sem criagcdo arbitraria de tributos, mas com adequada
conformacao juridica da natureza urbanistica do imoével, em sintonia com a disciplina

local do uso e ocupacgao do solo.

No plano do interesse publico local, a proposicdo visa conciliar
desenvolvimento territorial, seguranga juridica, incremento ordenado da atividade
econdmica e controle urbanistico preventivo, evitando solugdes informais ou
fragmentadas para empreendimentos dessa natureza. A normatizagdo proposta cria
balizas objetivas para a atuagdo administrativa, confere previsibilidade aos particulares,
amplia a capacidade de fiscalizagdo do Municipio e favorece a utilizagao racional do
espaco territorial, em conformidade com os principios da legalidade, da eficiéncia, do

planejamento e da supremacia do interesse publico.

Diante dessas razdes, verifica-se que o presente Projeto de Lei
Complementar se mostra constitucional, juridicamente possivel, administrativamente
conveniente e urbanisticamente oportuno, razdo pela qual esperamos sua regular

tramitacao e, ao final, sua aprovacgao por essa Colenda Camara Municipal.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BABAGULANDIA/TO, AOS 06 DIAS DO
MES DE ABRIL DE 2026.

ISMAEL FERREIRA DE BRITO
Prefeito Municipal
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 001/2026 — DE 06 DE ABRIL DE 2026

“CRIA A ZONA DE URBANIZAGAO ESPECIAL E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

O PREFEITO MUNICIPAL DE BABAGULANDIA, ESTADO DO TOCANTINS,
no uso das atribuigdes que lhe conferem os artigos 37 e 41 da Lei Organica deste

Municipio, PROPOE, o seguinte Projeto de Lei:

Art. 1°. Fica autorizado no Municipio de Babacgulandia/TO, o parcelamento em
CHACARAS DE RECREIO OU DE INTERESSE TURISTICO localizados na Macrozona

Rural do Municipio.

Art. 2°. Para tanto fica criada, no Municipio de Babagulandia/TO, a ZONA DE
URBANIZACAO ESPECIAL PARA PARCELAMENTOS ISOLADOS - ZUE, que
compreendera todos os parcelamentos autorizados pelo municipio na forma do artigo

anterior.

Art. 3°. Com a aprovacgao e implantagao do empreendimento, e seu zoneamento
alterado para ZONA DE URBANIZACAO ESPECIAL PARA PARCELAMENTOS
ISOLADOS - ZUE, o mesmo ficara sujeito a incidéncia dos tributos e encargos
municipais relativos a propriedade do solo urbano, na forma dos Cédigos e Leis de

Obras, Posturas e Tributario Municipal.

Art. 4°. Os imoveis aprovados na forma desta Lei, pertencentes a ZONA DE
URBANIZACAO ESPECIAL PARA PARCELAMENTOS ISOLADOS — ZUE terdo

parcelas minimas de 1.000,00 m? (mil metros quadrados).

§ 1°. As estradas de circulagdo dos empreendimentos aprovados na forma desta

Lei serdo de, no minimo, 11,00 (onze) metros de largura.
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§ 2°. O Registro dos empreendimentos aprovados na forma desta Lei sera feito
apos cumprir as exigéncias da Legislagdo Federal especifica, no que diz respeito ao

descadastramento no imposto Federal incidente sobre iméveis rurais.

Art. 5°. Os imodveis resultantes de parcelamentos realizados na forma desta Lei,
nao poderao sofrer qualquer tipo de fracionamento que resulte em area inferior a
autorizada, porquanto permanecerem na ZONA DE URBANIZACAO ESPECIAL PARA
PARCELAMENTOS ISOLADOS - ZUE.

Paragrafo Unico. Somente o podendo fazer se passarem a fazer parte das
Macrozonas Urbanas do Municipio, por for¢a da Lei, quando entao, sera objeto de uma

nova solicitacdo de parcelamento.

Art. 6°. Os servicos de coleta domiciliar de residuos sdlidos, lixo domiciliar, serao
a cargo dos proprietarios e sua destinagao deveréao ser realizados em Aterro Sanitario

devidamente licenciado, no préprio Municipio ou fora dele.

Art. 7°. Também serao de inteira responsabilidade dos proprietarios os servigos
de fornecimento de agua tratada, esgotamento sanitario e energia elétrica, que deverao

ser realizados na forma das leis especificas de saneamento basico, leis correlatas.

Art. 8°. Para fins de analise e aprovagao dos empreendimentos requeridos na
forma desta lei, serdo aplicados, no que couber, todas as demais normativas contidas

nas Leis de regéncia deste Municipio, bem como seus Decretos regulamentadores.

Art. 9°. Fica autorizado o Poder Executiva a regulamentar por Decreto os casos

omissos desta Lei, bem como, promover sua regulamentagéo e execugao por Decreto.

Art. 10. Os efeitos desta Lei entrardo em vigor na data de sua publicacédo e

revogando-se as disposi¢cdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE BABAGULANDIA, ESTADO DO
TOCANTINS, AOS 06 DIAS DO MES DE ABRIL DE 2026.

ISMAEL FERREIRA DE BRITO
Prefeito Municipal
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